                                                ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ

на строительство многоквартирного жилого дома с нежилыми помещениями 

 по ул. Пугачева г. Рязани

В проектную декларацию от 22.08.2016 г. внесены изменения: 14.10.2016г., 16.10.2016г., 20.10.2016г., 30.03.2017г., 31.03.2017г., 10.04.2017г., 25.04.2017г., 09.06.2017г., 05.07.2017г., 28.07.2017г., 18 августа 2017, 26 октября 2017 г., 01 ноября 2017г., 07.12.2017 г., 27 марта 2018 г., 27 апреля 2018 г.,25 июля 2018 г.
город Рязань





                             «30» октября 2018 г.

	1. ИНФОРМАЦИЯ О ЗАСТРОЙЩИКЕ

	1.1
	Фирменное наименование
	Общество с ограниченной ответственностью «РТС»

	1.2
	Место нахождения застройщика
	390035, г. Рязань, ул. Островского, д.21 корп.2, лит. Б, офис 901.

	1.3
	Режим работы застройщика, контактная информация
	Понедельник – пятница: с 9.00 до 18.00 Суббота, воскресенье – выходной. 

Тел/факс:(4912) 90-15-85

	1.4
	Информация о государственной регистрации застройщика
	Зарегистрировано 15.08.2016 г. Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы №2 по Рязанской области, ОГРН 1166234068703 (свидетельство о государственной регистрации ЮЛ серия 62 № 002384439), ИНН 6234160258, КПП 623401001

	1.5
	Информация об учредителях (участниках) застройщика
	Царева Татьяна Игоревна, размер доли – 100% голосов 

	1.6
	Информация о проектах строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости, в которых принимал участие застройщик в течение трех лет, предшествующих опубликованию проектной декларации
	Информация отсутствует. Ранее застройщик в подобных проектах строительства участия не принимал.

	1.7
	Информация о виде лицензируемой деятельности
	нет

	1.8.
	
	

	
	Информация о финансовом результате текущего года  (в тысячах рублей)
	0

	
	Информация о размере кредиторской задолженности (в тысячах рублей)
	52 695

	
	Информация о размере дебиторской задолженности (в тысячах рублей)
	353 797

	2. ИНФОРМАЦИЯ О ПРОЕКТЕ СТРОИТЕЛЬСТВА

	2.1
	Цель проекта строительства
	Строительство многоквартирного жилого дома c нежилыми помещениями №109 по ул. Пугачева города Рязани

	2.2
	Информация об этапах строительства 
	Строительство осуществляется в 2 этапа: 

1 этап – 6 секций (блок-секции 1,2,3) (секции/подъезды 1-6)

2 этап – 8 секций (блок-секции 4,5,6,7,8) (секции/подъезды 7-14)

	2.2.1
	Коммерческое обозначение (наименование жилого комплекса)
	ЖК СМАРТ дом на Славянском проспекте

	2.3
	Информация о сроках реализации проекта
	Начало: 24 августа 2015 г. (Согласно проекту организации строительства)

Окончание: до 26 сентября 2022 г. (согласно сроку действия разрешения на строительство). 

	2.4
	Информация о результатах государственной экспертизы проектной документации
	Положительное заключение негосударственной экспертизы № 4-1-1-0065-15 от 06 июля 2015 года выдано обществом с ограниченной ответственностью «Стройэкспертиза», положительное заключение негосударственной экспертизы № 77-2-1-3-0049-17 от 26 апреля 2017 года выдано «ООО «Центр экспертных решений»

	2.5
	Информация о разрешении на строительство
	Разрешение № 62-29-104-2015 от 10.08.2015 г., выдано Администрацией г. Рязани на строительство многоквартирного жилого дома с нежилыми помещениями №109 по ул. Пугачева г. Рязани.  Срок действия до 26 сентября 2022 г. Постановление от 21.09.2016 г. №4167 Администрации города Рязани «О внесении изменения в разрешения на строительство от 10.08.2015 №62-29-104-2015». Постановление от 31.03.2017 г. № 1204 Администрации города Рязани «О внесении изменений в разрешение на строительство от 10.08.2015 №62-29-104-2015». Постановление от 08.06.2017г. №2324 Администрации города Рязани «О внесении изменений в разрешение на строительство от 10.08.2015 №62-29-104-2015». 

	2.6
	Информация о правах застройщика на земельный участок
	Застройщик на праве аренды владеет земельным участком с кадастровым номером 62:29:0090030:643. Договор аренды земельного участка от 26 сентября 2016 года зарегистрирован 14.10.2016 г. номер регистрации 62-62/001-62/001//224/2016-178/1,2. Дополнительное соглашение от 28 декабря 2016 года к договору аренды земельного участка от 26 сентября 2016 года зарегистрировано 17.01.2017 номер регистрации 62:29:0090030:643-62/001/2017-13  

Собственник земельного участка: Захаров Иван Александрович.

	2.7
	Границы земельного участка, его местоположение, информация о площади земельного участка для строительства, предусмотренной проектной документацией.
	Участок расположен по адресу: г. Рязань, ул. Пугачева, д. 4, с/т «Обувщик» (Октябрьский район) и граничит:

с севера – кирпичные гаражи;

с юга – примыкание к Славянскому проспекту, через дорогу многоквартирный жилой дом;

с востока – улица Пугачева и 9- этажный жилой дом;

с запада – овраг.  

Площадь земельного участка для строительства – 17 096 кв.м. 

	2.8
	Информация об элементах благоустройства
	Проектом предусмотрено: твердое покрытие тротуаров, проездов, площадок, озеленение территории.  Предусмотрена площадка для мусорных контейнеров. Предусмотрено размещение детских игровых площадок, площадок для занятия спортом и площадок для отдыха взрослого населения. Предусмотрены места совмещения тротуара с проездом для маломобильных групп населения. 

	2.9
	Информация о месторасположении строящегося многоквартирного дома
	Земельный участок, выделенный для строительства многоквартирного жилого дома с нежилыми помещениями, находится по адресу: г. Рязань, ул. Пугачева, 4, с/т «Обувщик (Октябрьский район)», кадастровый номер земельного участка 62:29:0090030:643. 
Площадка строительства дома граничит:

с севера – кирпичные гаражи;

с юга – примыкание к Славянскому проспекту, через дорогу многоквартирный жилой дом;

с востока – улица Пугачева и 9- этажный жилой дом;

с запада – овраг.  

	2.10
	Описание строящегося многоквартирного дома
	1 этап строительства:

Кол-во секций – 6 (блок-секций-3)(секции/подъезды 1-6)

Этажность -10

Кол-во этажей – 11, в том числе - 1 подвальный

Тип дома: кирпичный

Нежилые помещения – 1100,00 кв.м.

Фундамент здания – монолитные железобетонные ростверки на свайном основании.

Стены подвального этажа – бетонные блоки.

Наружные стены из силикатного кирпича с утеплением минераловатными плитами и штукатурным слоем.

Внутренние несущие стены - из силикатного кирпича.

Межквартирные перегородки – из ячеистобетонных блоков.

Перегородки внутриквартирные – из ячеистобетонных блоков.

Перекрытие - из сборных железобетонных панелей с круглыми пустотами.

Монолитные железобетонные поэтажные пояса.

Лестницы – из сборных железобетонных маршей с полуплощадками.

Кровля – плоская, рулонная, двухслойная. 
2 этап строительства:

Кол-во секций – 8 (блок-секций-5)(секции/подъезды 7-14)

Этажность -10

Кол-во этажей – 11, в том числе - 1 подвальный

Тип дома: кирпичный

Нежилые помещения – 1600 кв.м.

Фундамент здания – монолитные железобетонные ростверки на свайном основании.

Стены подвального этажа – бетонные блоки.

Наружные стены из силикатного кирпича с утеплением минераловатными плитами и штукатурным слоем.

Внутренние несущие стены - из силикатного кирпича.

Межквартирные перегородки – из ячеистобетонных блоков.

Перегородки внутриквартирные – из ячеистобетонных блоков.

Перекрытие - из сборных железобетонных панелей с круглыми пустотами.

Монолитные железобетонные поэтажные пояса.

Лестницы – из сборных железобетонных маршей с полуплощадками.

Кровля – плоская, рулонная, двухслойная. 

	2.11
	Информация о количестве в составе строящегося (создаваемого) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости самостоятельных частей (квартир в многоэтажном доме, гаражей и иных объектов недвижимости) 
	1 этап строительства:

Студий – 31 шт.
1-комнатных квартир - 120 шт.

2-х комнатных квартир – 89 шт.

3-х комнатных квартир – 40 шт.

Всего квартир 280 шт.
Кладовые помещения – 184 шт. 
2 этап строительства:

Студии – 27 шт.

1-комнатных квартир - 147 шт.

2-х комнатных квартир – 127 шт.

3-х комнатных квартир – 49 шт.

Всего квартир 350 шт.
Кладовые помещения – 105 шт.

	2.12
	Описание технических характеристик указанных самостоятельных частей в соответствии с проектной документацией
	1 этап строительства:

Студий – 31(общей приведенной площадью от (23,62 до 27,36 кв.м)

1-комнатных квартир – 120 (общей приведенной площадью от 36,82 до 42,40 кв.м)

2-х комнатных квартир – 89 (общей приведенной площадью от 57,82 до 63,2 кв.м.)

3-х комнатных квартир – 40 (общей приведенной площадью от 72,86 до 75,74 кв.м.)

Общая площадь квартир (за исключением балконов, лоджий, веранд и террас) – 13 109,26 кв.м. 

Площадь нежилых помещений – 1100 кв.м. 

Кладовые помещения площадью от 2,76 до 9,01 кв.м. 
2 этап строительства:

Студий – 27 (общей приведенной площадью от 25,77 до 32,10 кв.м)

1-комнатных квартир – 147 (общей приведенной площадью от 38,19 до 42,51 кв.м)

2-х комнатных квартир – 127 (общей приведенной площадью от 557,37 до 62,22 кв.м.)

3-х комнатных квартир – 49 (общей приведенной площадью от 70,88 до 78,95 кв.м.)

Общая площадь квартир (за исключением балконов, лоджий, веранд и террас) – 16 950,74 кв.м. 

Площадь нежилых помещений – 1600 кв.м 
Площадь кладовых помещений – 1 124,5  кв. м 
Кладовые помещения площадью  от 4,29 до 11,76 кв.м.



	2.13.
	Информация о функциональном назначении нежилых помещений в многоквартирном доме, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме.
	Помещения нежилого типа различного назначения, в т.ч. кладовые помещения.

	2.14
	Информация о составе общего имущества в многоквартирном доме, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства.
	В состав общего имущества дома входят: инженерные коммуникации, помещения общего пользования, в том числе – лестницы, межквартирные лестничные площадки, лифты, лифтовые шахты, коридоры, крыша и ограждающие и несущие конструкции, земельный участок, на котором расположен дом, с элементами озеленения и благоустройства (после окончания второго этапа строительства). 

	2.15
	Информация о предполагаемом сроке получения разрешения на ввод в эксплуатацию строящихся многоквартирных домов
	1 этап строительства - 07 ноября 2020 г.

2 этап строительства - 25 августа 2022 г.

	2.16
	Информация об органе, уполномоченном на выдачу разрешения на ввод объекта в эксплуатацию  
	Администрации города Рязани

	2.17
	Информация о возможных финансовых и прочих рисках при осуществлении проекта строительства и мерах по добровольному страхованию застройщиком таких рисков 
	Рыночные риски, связанные с ухудшением общей экономической ситуации (удорожание стоимости сырья, девальвация национальной валюты, повышение банковской процентной ставки). Производственные риски.

Меры по добровольному страхованию финансовых рисков не предприняты.

	2.18
	Информация о перечне организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные и другие работы (подрядчиков) 
	Проектные организации:

ООО «Квант-Проект», 390000, г. Рязань, ул.  Горького, д.86, ООО «КапиталСтройПроект»,390035 г. Рязань ул. Татарская,д.43

Инженерно-геодезические, инженерно-геологические изыскания:

ООО “Стройгеология”, 390011, г. Рязань, Куйбышевское шоссе, д. 12

Строительные организации: 

ООО «Агропромстройотделка» 

МП «Водоканал города Рязани»

ООО «Звезда Энерго» 

ООО «Универсалгазстрой»

ООО «Вектор»

	2.19
	Информация о способе обеспечения исполнения обязательств застройщика по договору
	В соответствии с Федеральным законом от 30.12.2004 г. №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты РФ» (далее – «Закон») обеспечение обязательств по договорам участия в долевом строительстве осуществляется:

- залог – в порядке, установленном статьями 13-15 Закона;

- страхование гражданской ответственности Застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче жилого помещения участнику долевого строительства по каждому договору в порядке, установленном статьей 15.2 Закона.

Страховщик -Общество с ограниченной ответственностью «Страховая компания «РЕСПЕКТ» (регистрационный номер 3492, ИНН 7743014574), генеральный договор страхования гражданской ответственности застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче жилого помещения по договору участия в долевом строительстве №ГОЗ-75-0512/16 от 20.10.2016 года.

Страховщик - Общество с ограниченной ответственностью «ПРОМИНСТРАХ» (ОГРН 1027700355935, ИНН 7704216908), генеральный договор страхования гражданской ответственности застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче жилого помещения по договору участия в долевом строительстве №35-116142/2016 от 07.04.2017 года.

Ознакомиться с правилами страхования можно в офисе ООО «РТС»

	2.20


	Информация об иных договорах и сделках по привлечению денежных средств для строительства
	Договоры займа.

Заключение иных договоров и сделок возможно в соответствии с действующим законодательством РФ.



	2.21
	Планируемая стоимость строительства
	1 567 100 250 (один миллиард пятьсот шестьдесят семь миллионов сто тысяч двести пятьдесят) рублей


Информация, правоустанавливающие документы и отчетность Застройщика, предоставляемые для ознакомления в соответствии с действующим законодательством, а также оригинал Проектной декларации находятся в офисе ООО «РТС» по адресу: г. Рязань, ул. Островского, д.21 корп.2, лит. Б, офис 901. Тел.: (4912) 90-15-85.

	          Директор ООО «РТС»
	
	
	
	Царева Т.И.

	(должность)
	
	(подпись)
	
	(расшифровка подписи)


